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房产是大多数家庭最重要的财产，

也 是 离 婚 纠 纷 中 诉 争 的 主 要 财 产 之

一。由于房产分割情况复杂，在司法实

践中，人民法院会优先考虑诉争房产属

于夫妻共同财产还是一方个人财产，只

有在确定房产性质后才能对其进行下

一步的分割。下面我们就来盘点一下

法律对离婚时房产分割的相关规定。

1.离婚时的房产分割涉及哪些法律
规定？

《民法典》第一千零八十七条规定，

离婚时，夫妻的共同财产由双方协议处

理；协议不成的，由人民法院根据财产

的具体情况，按照照顾子女、女方和无

过错方权益的原则判决。

《民法典》第一千零九十二条规定，

夫妻一方隐藏、转移、变卖、毁损、挥霍

夫妻共同财产，或者伪造夫妻共同债务

企图侵占另一方财产的，在离婚分割夫

妻共同财产时，对该方可以少分或者不

分。

《最高人民法院关于适用<中华人

民共和国民法典>婚姻家庭编的解释

（一）》第二十九条规定，当事人结婚前，

父母为双方购置房屋出资的，该出资应

当认定为对子女个人的赠与，但父母明

确表示赠与双方的除外。当事人结婚

后，父母为双方购置房屋出资的，依照

约定处理；没有约定或者约定不明确

的，按照民法典第一千零六十二条第一

款第四项规定的原则处理。

《最高人民法院关于适用<中华人

民共和国民法典>婚姻家庭编的解释

（一）》第七十六条规定，双方对夫妻共

同财产中的房屋价值及归属无法达成

协议时，人民法院按以下情形分别处

理：双方均主张房屋所有权并且同意竞

价取得的，应当准许；一方主张房屋所

有权的，由评估机构按市场价格对房屋

作出评估，取得房屋所有权的一方应当

给予另一方相应的补偿；双方均不主张

房屋所有权的，根据当事人的申请拍

卖、变卖房屋，就所得价款进行分割。

《最高人民法院关于适用<中华人

民共和国民法典>婚姻家庭编的解释

（一）》第七十八条规定，夫妻一方婚前

签订不动产买卖合同，以个人财产支付

首付款并在银行贷款，婚后用夫妻共同

财产还贷，不动产登记于首付款支付方

名下的，离婚时该不动产由双方协议处

理。依前款规定不能达成协议的，人民

法院可以判决该不动产归登记一方，尚

未归还的贷款为不动产登记一方的个

人债务。双方婚后共同还贷支付的款

项及相对应财产增值部分，离婚时应根

据《民法典》第一千零八十七条第一款

规定的原则，由不动产登记一方对另一

方进行补偿。

2.婚前由一方出资购买并登记在出

资方名下的房屋，在离婚时如何认定和
分割？

婚前男女一方出资购买的房屋，如

果房产是婚前一方出资购买的，而且登

记在出资方名下的，属于个人婚前财

产，离婚后不进行分割。

3.婚前由一方出资购买，房产登记
在双方名下的房屋，离婚时如何认定和
分割？

如果买房后进行登记结婚的一般认

定为夫妻共同财产，离婚后可以按夫妻

共同财产进行分割。如果买房后没有登

记结婚的，可视为出资方对对方附条件

的赠与，条件未成就，可以撤销赠与。

4.婚前一方出资购买，房产登记在
对方名下的，离婚时如何认定和分割？

如果未进行婚姻登记，属于一个附

条件的赠与，条件未成就，出资方可以

要求对方返回房产或者购房款。如果

已进行结婚登记，那么可以视为夫妻共

同财产，按夫妻共同财产进行分割，但

是最终分割时会考虑一方全额出资的

情况进行公平分割。

5.婚前一方支付首付款并且房产登
记在出资人名下，婚后夫妻共同还贷
的，离婚时房产如何认定和分割？

双方协商处理，协商不成人民法院

可以判决该不动产归登记一方，尚未归

还的贷款为不动产登记一方的个人债

务。双方婚后共同还贷支付的款项及

相对应财产增值部分，离婚时应根据民

法典第一千零八十七条第一款规定的

原则，由不动产登记一方对另一方进行

补偿。

6.婚前双方共同全额出资买房，登
记在双方名下的，离婚时房产如何认定
和分割？

如果是登记结婚的，一般按照夫妻

共同财产进行分割。如果是买房后没

有登记结婚的，通常按照房产证上登记

的份额进行分割。如果房产登记时没

有区分份额的，通常按照双方出资比例

进行分割。

7.婚前一方父母全额出资买房并且
房产登记在出资方子女名下的，离婚时
能否分割？

婚前一方父母全额出资买房并且

房产登记在出资方子女名下的，属于父

母对子女个人的赠与属于个人婚前财

产，离婚时不进行分割。

8.婚前一方父母支付首付款，婚后
由夫妻双方共同还贷的，该房产如何认
定，离婚时能否分割？

如果房产是登记在出资方的子女

名下的，可能会认定该房屋属于一方的

个人财产，父母婚前付首付款和还贷部

分是对己方子女的赠与，另一方可以获

得双方婚后共同还贷支付的款项及其

相对应财产增值部分。如果房产是登

记在双方名下或者是登记在另一方名

下的，可以推定父母有赠与双方的意

思，离婚时房产按照夫妻共同财产进行

分割。

融媒记者 胡美樱子 通讯员 应鹏飞

离婚时房产怎样分割

从检15年，王笑珍一直坚守基层检

察办案一线，是金华市检察业务尖子、

全省刑事检察人才库成员，曾七次获评

永康市优秀公务员，先后荣获“金华市

侦查监督十佳检察官”“浙江省侦查监

督十佳检察官”等荣誉称号，荣立个人

三等功3次。她带领的第二检察部获评

省检察机关优秀办案团队，荣立集体三

等功1次、集体二等功1次。

忠诚履职
刑检战线上的“急先锋”

从一名检察新人成长为优秀的检

察官，王笑珍付出了大量的努力。她依

法严惩电信网络诈骗犯罪，深入参与

“断卡”“断流”专项行动，牵头办理了吴

某某等106人期货投资诈骗等一大批特

大电信网络诈骗案件。吴某某一案中，

王笑珍对案件依法进行分层、分类处

理，对误入诈骗集团的21名涉案实习大

学生依法认定不构成犯罪，匡正其人生

轨迹。该案被写入 2022 年最高人民检

察院检察工作报告，获评省十大法律监

督案例。

在严厉打击犯罪的同时，王笑珍始

终将群众的事当成自己的事来解决，耐

心对待每一位来访者，竭尽所能帮助他

们。在她的牵头下，市法院和市公安局

出台了《关于养老诈骗涉案财物依法快

速返还的若干规定（试行）》，有序推动

涉案财物快速处置工作，让受害人顺利

拿回养老钱，最大限度维护受害人的合

法权益。

“办案不仅要有‘绣花功夫’，确保

不出差错，更要时刻把群众的冷暖放在

心上。”王笑珍说。

投身试点
改革试点的“先行人”

2020 年 10 月，省人民检察院部署

开展企业合规试点工作，永康市人民检

察院系三个基层院试点单位之一。

试点工作开展以来，王笑珍和部门

同事积极研究，努力探索，联合多部门

建章立制，共同解决企业经营过程中存

在的法律风险问题，帮助企业实现了从

“要我合规”到“我要合规”转变。

在办理一起职务侵占案件中，王笑

珍发现企业因管理不规范，存在巨大内

部贪腐隐患。为帮助堵塞漏洞，她多次

走访该企业，针对该企业存在管理不

严、制度不全、任人不贤等问题提出针

对性建议。在她的帮助下，该企业自主

开展合规工作，发现新的贪腐线索，涉

及金额数百万元。

王笑珍总说，如何在打击犯罪之外

多做一点、多想一点，最大限度延伸办

案效果，更充分保护企业合法权益，是

她的工作目标之一。

红色精兵
传承路上的“摆渡人”
从青涩懵懂到成熟稳重，在检察系

统中成长起来的王笑珍是领导和同事

眼中的业务骨干。严谨细致的办案风

格，让她在前辈们的帮助教导下，很快

成长起来。

为延续检察院新老干警“传、帮、

带”的优良传统，加速青年干警成长的

步伐，她以身作则，在认真办好每一起

案件的同时，毫无保留地将办案经验

传授给新人。院里搭建了青年干警成

长平台，她主动担任起成长导师的重

任。

“王笑珍像‘定海神针’，只要有她

在，就感到安心和放心。”这是许多青年

干警对她的评价。

融媒记者 胡美樱子

工作中的王笑珍

刑检战线上的“急先锋”传承路上的“摆渡人”

王笑珍：以检之名 不负芳华


