
政府项目库供地或协议出让取得工业用地的项目

项目库新供地的工业用地项目

扶持做大做强类项目主体

提交申请表、可行性报告等材料

镇（街道、区）初审

↓

↓

↓

招商引资保障类项目主体

提交申请表、可行性报告等材料

招商中心初审

↓

↓

↓

↓

经信局定期组织有关部门和专家对项目进行评

审，符合省重大产业项目申报标准的项目，由经

信局会同发改局进行前期辅导，再由经信局组

织有关部门和专家对项目进行评审

报市财经工作领导小组审议

经市领导小组和市政府常务会议研究后择优纳

入项目库，符合省重大产业项目条件的项目由

发改局按程序申报

根据全市工业用地收储情况和项目成熟

情况，通过公开方式向项目库内项目供地

土地竞得人

与镇（街道、区）签订《工业用地项目

全生命周期管理履约合同》

与自然资源和规划局签订《国有建

设用地使用权出让合同》

自然资源和规划局办理不

动产权过户登记手续

受让方与所在镇（街道、

区）签订《工业用地项目全

生命周期管理履约合同》

经信局出具《工业项目准

入审查意见书》

↓

↓

↓

后续管理

存量工业用地

受让方提交申请表、可行

性报告等材料

经信局牵头有关部门审核

并出具意见

提交市领导小组审议

镇（街道、区）初审

↓

↓

↓

↓

↓

↓ ↓

↓

↓

↓

↓

↓

↓

评审通过后

审议通过后

同意后
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□融媒记者 吕高攀

市经信局：我市五金产业发
达，是浙江块状经济的典型代表，
五金产品畅销全球。但是，与之
不相匹配的是，我市自然资源禀
赋相对较差，“七山二水一分田”
的先天条件对工业经济高质量发
展提出了更高的要求。特别是近
几年来，资源要素的稀缺凸显工
业用地供需矛盾，工业用地价格
居高不下，导致企业基础投入成
本急剧上升，降低了企业设备改
造、研发创新、人才引进等各方面
的能力，严重阻碍了企业可持续
发展的规划和布局。
目前，全省已有20多个县市在
实施工业用地全生命周期管理，金
华市包括义乌、经济技术开发区、武
义、浦江都已实行，取得了积极的成
效。海宁市自2017年实施工业用

地全生命周期管理以来，工业用地
价格基本稳定在2000元/平方米；
自2018年以来，义乌市按照3年一
周期循环评价模式推进，现已进入
第二轮管理；2020年，武义县制定
的政策不仅涵盖了新供地、二级市
场转让，还将租赁国有资产也列入
管理。这些县市实施新政后，稳定
了工业用地价格，提高了土地利用
效率，有力助推工业经济的高质量
发展。
为提高土地节约集约利用效

率，打击炒买炒卖行为，我市出台
《永康市工业用地项目全生命周期
管理实施意见》，对工业项目准入、
二级市场转让等规范管理，进一步
稳定工业地价，让工业用地回归工
业生产的本源，为全市工业经济高
质量发展提供重要保障。

7月10日开始，我市将实施新型工业用地管理办法

工业用地全生命周期管理新规解读
近年来，我市工业经济发展势头强

劲，工业用地供需矛盾突出，工业用地价
格、企业用地成本居高不下，不仅加重了

企业负担，也导致了企业外迁、产业外溢及资金、人才、
技术外流，对我市工业经济发展极为不利。市委市政府
审时度势、高瞻远瞩，深入开展工业高品质发展专题调
研，以优化土地资源市场配置，提高土地节约集约利用
为目标，紧密结合我市实际出台《永康市工业用地项目
全生命周期管理实施意见》，推动工业用地市场的健康
发展，进而促进我市工业经济高质量发展。针对该意见
涉及的工业用地项目全生命周期管理的具体做法和内
容，记者采访了市经信局相关负责人。

“

市经信局：工业用地受让方的亩均税
收按照永康市新增工业项目“标准地”控
制性指标进行确认，新供地项目需同时符
合工业用地出让公告要求。原则上，这些
项目都需整体转让。
公开拍卖、挂牌等方式竞争性新取得
的工业用地项目：受让方与用地所在镇
（街道、区）签订《履约合同》，再与市自然
资源和规划局签订《出让合同》。
自主转让的工业用地项目：由受让

方向所属的镇（街道、区）提交《工业用地
转让申请表》、项目可行性研究报告及其
他相关资料。镇（街道、区）初审后报市
经信局审核，审核通过后，市经信局出具
《工业项目准入审查意见书》，受让方与
所在镇（街道、区）签订《履约合同》，市自
然资源和规划局再予办理不动产权过户

登记。
司法拍卖的工业用地项目：取得用地
后，由市经信局审核确认并出具《工业项
目准入审查意见书》，竞拍人与所在镇（街
道、区）签订《履约合同》，市自然资源和规
划局再予办理不动产权过户登记。
股权转让的工业用地项目：工业用地
所属公司的股东对外转让股权（股权转让
给配偶、父母、子女等对转让人承担直接
抚养或赡养义务以外的单位或个人，且累
计转让份额在25%以上）时，税务部门在收
到股权转让申请的同时应将有关情况报
送市经信局。市经信局牵头组织有关部
门进行审核。审核同意的，受让方与所在
镇（街道、区）签订《履约合同》，再由市经
信局函告市市场监管局、市税务局等部门
办理相关手续。

市经信局：工业用地投产后，市经信
局牵头，分3年每年会同有关部门对照《履
约合同》中约定的指标进行达产复核。
政府项目库供地新取得的工业用地

项目连续3年亩均税收平均值未达到要求
的，项目达产履约保证金不予退还，并按
照“现土地出让的政府指导价+同期一年
期贷款报价利率的利息”的价格收回国有
建设用地使用权。
政府项目库供地或协议出让的存量工
业用地项目连续3年亩均税收平均值未达

到要求的，企业将被列入工业企业亩产效
益综合评价D类进行管理，需支付原先承
诺的税收和实际税收差额部分的违约金方
可进入二级市场交易。如不支付，将按照
《履约合同》收回国有建设用地使用权。
市场充分竞争取得的工业用地项目

连续3年亩均税收平均值未达到要求的，
企业将被列入工业企业亩产效益综合评
价D类进行管理，需支付原先承诺的税收
和实际税收差额部分的违约金方可进入
二级市场交易。

市经信局：政策实施后，通过政府项
目库供地新取得的工业用地不得流入二
级市场。因企业原因需退出的，由企业
申请、所属镇（街道、区）审查、市经信局
审核，市领导小组同意后，由市经信局会
同所属镇（街道、区）根据《履约合同》收
回土地并解除合同，由市自然资源和规
划局办理收回手续。土地收回价格以
“现土地出让的政府指导价+同期一年期
贷款市场报价利率的利息”计算，地上建
筑物按照市场评估价予以收购。
通过政府项目库供地或协议出让的

存量工业用地及市场充分竞争取得的工
业用地允许买卖，但受让方的项目亩均

税收须达到相关要求。
这些工业用地转让需要具备以下5

个条件：
1、转让方土地权属无争议；
2、原则上需整体转让；
3、转让方取得用地时有合同约定未

履约的，将按原合同履行；
4、受让方实施新建、扩建、改建的项

目需符合我市产业导向，并符合环境保
护、安全生产标准；
5、受让方项目的亩均税收不低于上

一年度全市规上企业平均水平。转让标
准地供地项目的，受让方项目的亩均税
收按原标准地供地合同执行。

市经信局：项目库新供地的工
业项目申请，需要具备以下条件：
1、项目属于我市鼓励类、强链

补链类及重点细分行业，或对我市
经济社会发展有明显推动作用。
2、相关指标按照永康市新增工

业项目“标准地”控制性指标进行确
认，其中固定资产投资强度不低于
400万元/亩，亩均税收不低于上一
年度全市规上企业平均水平的1.5
倍。
3、除申报省级以上重大产业项

目外，单个项目申请用地规模原则
上不超过50亩。
同时，项目库新供地的工业项

目需要全程接受监管。项目业主在
土地交付之日起6个月内办理建设
工程施工许可证；在取得建设工程
施工许可证后24个月内竣工投产，

固定资产投资10亿元（含）以上项
目，竣工时间另行约定，但最多不超
过36个月；项目须符合建设规划要
求，除特殊行业外容积率原则上不
低于2.0。
项目开工后，市经信局及时将

项目纳入投资项目库，动态掌握项
目投资进展，定期发布项目建设相
关信息。项目竣工后，由市行政服
务中心牵头，对照标准依法依规进
行联合验收。通过验收的，办理不
动产权证书并注明达产复核的要求
和期限。项目竣工投产后，由市经
信局牵头，分三年每年对照《履约合
同》进行达产复核，通过后出具《项
目达产复核确认书》，不动产权证书
去除达产复核要求。项目达产后，
根据永康市工业企业亩产效益综合
评价有关规定落实管理。

市经信局：工业用地项目全生
命周期管理是遵循依法依规、全程
监管、综合施策等原则，以提高土地
利用质量和效益为目的，通过健全
工业用地项目准入、亩产效益评价，
规范二级市场转让、土地使用权退
出等机制，将项目建设投入、产出、
节能、环保等经济、社会、环境各要
素纳入日常管理，对用地主体在用
地期限内利用状况的全过程进行系
统化、精细化、动态化管理。
实施全生命周期管理的工业用
地项目包括通过政府项目库供地或
协议出让（按抄告单、政府会议纪要
确定的招商引资保障类、扶持做大

做强类项目库供地，简称项目库供
地）取得工业用地的项目；通过市场
充分竞争取得工业用地的项目。
根据意见要求，自7月 10日

起，涉及交易和产权登记变化的工
业用地都将纳入全生命周期管理，
受让方须与用地所在镇（街道、区）
签订《工业用地项目全生命周期管
理履约合同》，新供地项目还须与市
自然资源和规划局签订《国有建设
用地使用权出让合同》进行履约。
现有的工业用地如果不发生交易和
产权登记变化，不列入工业用地项
目全生命周期管理的，按照工业企
业亩产效益综合评价进行管理。

记者：我市为何要出台工业用地项目全生命周期管理的相关政策？▲

记者：如何理解工业用地全生命周期管理以及适用范围？▲

记者：项目库新供地的工业用地项目申请需要什么条件？后续这些
项目需要接受哪些监管和约束？▲

记者：通过市场充分竞争取得的工业用地项目进入二级市场，可以通过哪些渠道
和方式实施交易，需要具备哪些条件？▲

记者：列入全生命周期管理以后，工业用地达不到相关指标要求，怎么办？▲

记者：列入全生命周期管理的工业用地是否还可以进行买卖？▲

记者：项目库供地和协议出让取得工业用地的项目具体的转让流程如何办理？▲

市经信局：有关项目库供地和协议出让取得工业用地的项目具体的转让流程可参照
如下图表：


