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13 日，备受瞩目的永康经
济开发区 F14－02 零售商业用
地使用权拍卖尘埃落定，由浙江
荣 域 房 地 产 开 发 有 限 公 司 以
17.02 亿元的总价成功竞得，溢
价率 23.3%。据了解，本次拍
卖有浙江荣域、杭州聚扬两家企
业参与。他们互不相让，经过
315 轮、8 小时激烈竞拍，最终
浙江荣域胜出。

市自然资源和规划局发布
的土地出让公告称，本次出让的
地块是商业综合体项目，这一信
息让广大市民充满期待。那么，
这个项目由谁来操刀？未来是
否能改善我市商业区域单一、业
态单调的现状，助力消费升级？

何谓商业综合体？业界比较认可的一种说法

是，将商业、办公、居住、旅店、展览、餐饮、会议、文娱

和交通等城市生活空间的三项以上进行组合，并在

各部分间建立一种相互依存、相互助益的能动关系，

从而形成一个多功能、高效率的综合体。其基本具

备了现代城市的全部功能，所以也被称为“城中之

城”。

大型城市商业综合体是经济发展的必然要求，

根据特点可以划分为城市CBD中心的城市综合体，

如北京万达广场；交通枢纽型城市综合体，如北京国

瑞城；城市副中心城市综合体，如上海五角场、重庆

南坪商圈等；城郊接合部城市综合体，如世茂·蝶湖

湾。由于很多的城市市区已经无法找出占地5万平

方米以上的地块，因此很多城市综合体最大的选址

可能是在城郊接合部。

放眼世界，法国巴黎的拉德芳斯是世界上第一

个城市综合体，于上世纪五十年代开始建设开发，是

世界上最具代表性的城市综合体。洛克菲勒中心，

一直作为纽约乃至美国的象征而存于世，顺理成章

成为世界著名的城市中心。香港太古广场城市综合

体位于中环东侧，是商业、购物、娱乐、文化荟萃之

地，这里是体验香港人吃喝玩乐生活消费模式的极

佳去处。

如今，商业中心普遍认同的“四大功能”：第一个

功能是购物；第二是休闲；第三是运动；第四是交

际。随着现代生活节奏的加快，人与人之间疏于来

往，那么，到商业中心去，不仅可以休闲、健身，还可

以交友，大型综合性的商业中心可以让人呆一天。

为什么现在的商业中心要更多发展文化娱乐方面的

内容，说穿了，就是为了增加人们的滞留时间。国外

的商业中心，有近一半的面积都拿出来做休闲娱乐

文化健身。现在哪个商业中心的娱乐、休闲做得好，

哪个商业中心就火。

正是有了这么多城市商业综合体的成功经验，

让见多识广的我市市民有了更多的期待。一个城市

的繁荣除了经济的繁华，还体现在商业的繁华。而

近年来，全国上下出台繁荣“夜间经济”的提案，给商

业发展提出新的要求。可以预见，永康经济开发区

商业综合体的投入使用，定能带给我市新的气象，提

升我市百姓的生活幸福指数。

永康经济开发区商业综合体项目落子引发广泛关注

“城区+东翼”格局将迈向无缝对接

处于经济开发区与城区接合部

本次拍卖虽参与企业不多，只有两家，但是拍卖

过程却很激烈，背后正是开发商对经济开发区

F14—02地块未来发展的信心。该地块位于东永一

线边，金温铁路线以东，长城西大道以北，皇城路以

西，总用地面积14.895万平方米。

我市城市建设以“一城两翼”为蓝图，“一城”指

主城区，“两翼”指经济开发区、城西新区。众所周

知，主城区各项配套趋于饱和，而经济开发区、城西

新区企业工厂多，“新永康人”多，原有居民也多，而

与之配套的商业布局较薄弱，发展潜力巨大。浙江

荣域正是看中了其中的商机，成功竞拍。值得一提

的是，这是近期永康经济开发区推出的第三宗大幅

地块。此前，我市先后出让了永康经济开发区中央

服务区 Z－02－02 地块和 03 地块，分别由绿城（杭

州）集团和中奥（江西）置业夺得。

据了解，浙江荣域的背后正是知名企业一方集

团。一方集团重点投资金融、健康、教育、文旅等领

域，是万达商业地产、万达电影、江中集团、百年人

寿、大连银行、国合集团等企业的主要股东，建有北

京一方中心、上海一方中心、深圳一方中心等城市综

合体项目。

以金华万达广场为例，我们就能发现他们择址

有异曲同工之妙。出于对金华发展前景的看好，以

及浙中高端旅游、商务接待设施的欠缺，2012 年 8

月，万达集团落子金东区多湖中央商务区。金华万

达广场建成投入使用后，不仅带动了周边商业区的

发展，更加快了多湖中央商务区的开发，加速了金东

新城区与主城区的连接，有力助推了金东区商业繁

荣和产业发展。金华万达广场涵盖了购物中心、商

业步行街、五星级酒店、5A 甲级写字楼、城市精装

SOHO 等丰富的物业类型，是一个融购物、餐饮、文

化、娱乐、商务、休闲等多功能于一体的大型城市综

合体，是万达集团在浙江打造的第六座第三代城市

综合体。

我市要提升城市的商业品位，需要超大型商业

综合体来支撑。大型商业综合体对人流、物流的集

聚和辐射力，对增强城市的商业氛围，不是小型商业

项目所能替代的。丰富的商品资源、优越的商场环

境，可以为永康市民增添购物、休闲的好去处。这对

经济开发区品质的提升和发展也具有重要作用。我

市新的大型商业综合体蓝图开启，市民翘首期待实

景早日呈现。

□记者 舒姿 永康经济开发区F14－02地块区位图

解放街区块是我市现在最具代表性的商业街，

由于主要业态以功能较单一的专门店组成，两侧的

商业经营方式以散店为主，经营内容较为单调，缺乏

统一经营管理，业态不齐全，难以摆脱原始的传统商

业街模式。而这一区域最突出的问题是日益加重的

拥挤度。

经济开发区板块，是我市最具活力的板块之一，

承载着我市经济发展的重任，区位优势十分明显。

作为浙中经济发展重要组成部分的我市，需要的不

仅仅是拉动城市发展的经济实力，更需要有一个能

够以区域为支点带动城市经济发展跃上新台阶的城

市综合体，一个不但能够满足项目自身价值提升，更

能形成辐射周边县市的城市运营商。

经济开发区周边住宅开发比较成熟，但商业配

套一直滞后，至今没有一个大型城市级商业项目来

集聚人气。此次新商业综合体入驻后，这些问题有

望迎刃而解。有了这座桥梁，主城区与经济开发区

就能牵手相连，借势撬动经济开发区商贸服务业的

发展，这无疑是开启经济开发区新发展的“钥匙”。

由于城市商业综合体的进驻，城市商业热点转移，大

量人气的集聚，带动带热周边地块已经显而易见。

城市商业综合体的入驻，也带来了我市商业格

局的洗牌重构。该商业综合体建成后将成为我市业

态最全、档次最高的商业地产项目之一。项目辐射

区域近的将到达我市五大中心、中国科技五金城等

地，远到芝英、古山等地，成为我市第一个旗舰级综

合体，无论体量与等级均是我市当之无愧的标杆，给

未来整个我市商业格局和消费层级带来改变。

项目启用后不少问题有望迎刃而解

商业综合体运作模式亮点频现

永康经济开发区F14－02地块实景图


