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大发&奥园·融悦湾营销总监钱宗明：坚持“房子是用来

住的、不是用来炒的”定位。“因城施策”保证房地产市场平

稳健康发展的基调下，2020 年永康房地产市场预计将会呈

现稳步发展的趋势，一方面是永康本身土地资源稀缺，另一

方面是众多品牌房企的涌入，将会给永康带来高品质的改

善住房，提升永康居住水平。

正如大发地产和奥园集团联袂打造的融悦湾项目，择

址北城核心板块，小北溪上游，坐享主城2公里繁华生活圈，

匠心打造时代湾居著品，全龄互动园林景观，户户观景，启

幕永康“湾”美生活。

交投绿城永康项目总经理助理郭鹏：2020年，对永康购

房者来说，无疑是一个“上车”窗口期。随着永康的发展轨

迹不断从老城区向经济开发区延伸，经济开发区核心板块

“中央服务区”区位优势日益体现。这块初具“城市副中心”

骨架的永康 CBD 热土，发展潜力有望参考十年前的杭州钱

江新城，相信不久便能成为城市的发展高地。

去年 11 月，绿城携手交投首入永康，基于对城市土地

当下价值与未来预期的判断，把全新的人居样板落于中央

服务区核心高地，将为该板块和整个永康注入新的灵感和

活力，催化出更多的机遇与红利。
步阳置业销售总监鲍鲲：2019年，在“房住不炒、因城施

策”的政策方向下，永康楼市稳步发展。加上外来知名房产

商的进入，2020年楼市肯定会更热闹。外来房企选择永康，

说明他们看好永康的城市发展，本土房企更要有信心做好

项目。本土房企接地气，外来房企带来新理念，一起携手提

高永康楼市品质。

2020年步阳置业主要有凤凰城、香樟公馆、溪岸湾三个

项目。凤凰城有了江南山水新城的“加持”，整体品质再上

一个台阶，市中医院完成搬迁，项目的周边配套更完善了。

香樟公馆背靠香樟公园的优雅环境，又处于城北核心区，得

到购房者欢迎。溪岸湾择址芝英经济重镇，为当地的成功

人士就近提供了一个高档小区，让他们享受与城区一样的

生活模式。三大项目与衢州、江山等地项目齐发，步阳置业

再迎新辉煌。

□记者 舒姿

近日，央行就存量浮动利率贷

款的定价基准转换为 LPR 有关事

宜发布了公告。

存 量 浮 动 利 率 贷 款 ，是 指

2020 年 1 月 1 日前金融机构已发

放的和已签订合同但未发放的参

考贷款基准利率定价的浮动利率

贷款（不包括公积金个人住房贷

款）。自 2020 年 1 月 1 日起，各金

融机构不得签订参考贷款基准利

率定价的浮动利率贷款合同。

自2020年3月1日起，金融机

构应与存量浮动利率贷款客户就

定价基准转换条款进行协商，将原

合同约定的利率定价方式转换为

以LPR为定价基准加点形成（加点

可为负值），加点数值在合同剩余

期限内固定不变；也可转换为固定

利率。定价基准只能转换一次，转

换之后不能再次转换。已处于最

后一个重定价周期的存量浮动利

率贷款可不转换。存量浮动利率

贷 款 定 价 基 准 转 换 原 则 上 应 于

2020年8月31日前完成。

那么，摆在房贷族面前的是一

道选择题，选固定利率还是“LPR+

加点”利率？

固定利率。按照规定，商业性

个人住房贷款转换后利率水平应

等 于 原 合 同 最 近 的 执 行 利 率 水

平。也就是说，选择固定利率后，

就是维持当前利率水平不变，不受

LPR利率变化影响。

“LPR+加点”利率。LPR是贷

款市场报价利率，是央行去年新推

出的机制，LPR 每月公布一次，可

升可降。也就是说，选择“LPR+加

点”利率，你以后的房贷利率也是

可升可降的，月供也是可能变多或

变少的。

需要特别注意的是，借款人只

有一次选择权，转换之后不能再次

转换。对于房贷族来说，固定利率

长期确定，无法享受利率下行的红

利，但也可以在利率上行时避免成

本上升。而选择以 LPR 为定价基

准加点的方式，可以享受利率下行

带来的还款金额降低，但在利率上

行时，还款金额也要随之增加。

金融机构与客户协商定价基

准转换条款时，可重新约定重定价

周期和重定价日，其中商业性个人

住房贷款重新约定的重定价周期

最短为一年。如存量浮动利率贷

款转换为固定利率，转换后的利率

水平由借贷双方协商确定，其中商

业性个人住房贷款转换后利率水

平应等于原合同最近的执行利率

水平。

另据央行公告称，从今日起下

调金融机构存款准备金率0.5个百

分点。

选固定利率
还是“LPR+加点”利率？

签订房贷
合同有讲究

2020年，首场土拍即将开拍。这次，我市将迎来商业综

合体，起价 13.8 亿元，项目位于经济开发区 F14－02 地块。

规划要求该商住项目需引进商业综合体，包括购物中心、室

外商业街、公寓及住宅等。

近年来，像去年我市如此密集的土地拍卖实属少见。其

实，从全国来说，房企拿地的积极性普遍非常高。业内人士

表示，我市土地市场的进一步开放，也给房企带来机会，他们

可以计划多囤积“粮草”，择机增加土地储备，迎来企业的新

发展机遇。同时，也形成房企之间的竞争日趋激烈，给我市

城市建设品质的提升迸发出新的活力。

土地市场闹猛，永康楼市活力迸发

2020年永康楼市如何展现新气象

开发商：稳中求进 提升品质
2019 年，省内知名房企密集进驻我市，绿城、滨江、大发等“响当当”的名号

映入市民眼中，让市民有了更多的期待。
就算地价不低，依然有这么多的外来开发商愿意来永康拿地，这足以体现永

康的城市发展前景，实质是开发商对于城市未来发展的认可。随之，本土、外来
房企之间竞争更趋激烈。接下来，让我们听听各房企的“新年心声”。

□记者 舒姿

星月房产副总经理黄一帆：2019年，各大房企通过品牌

营销、品质营销、拓展营销，让客户有了更多的选择。星月

嘉园本着“源于星月湾，认真做品质”的开发理念，以永康工

匠精神，用做“加法”的态度来造房子。

2020 年，楼市继续以“稳地价、稳房价、稳预期”为首要

目标。对于全国楼市发出的信号，预计我市楼市将稳中有

升，在竞争中求发展、促增长，迎来消费者和开发商“双赢”

的新局面。

“百花齐放”，提振楼市整体信心

滨江·悦虹湾销售负责人谢之昊：2019 年，滨江集团销

售额突破千亿元，完成了又一次飞跃。董事长戚金兴亲临悦

虹湾项目指导时，勉励员工秉承滨江集团27年的匠心精神，

打造永康的品质标杆房产项目，给市民带来滨江创意设计的

豪华大宅。

悦虹湾坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”定位，建

筑面积约96㎡-130㎡的房源，以刚需购房者为客户群体，让

老百姓都能住上一套好房子。房子从设计到建造都从用户

的需求出发，优先考虑他们的感受。该项目定位为“滨水都

会花园筑品”，既是对“江湾”时代奋斗的永康精神的致敬，也

是敬献给对生活有更高追求的永康城市精英的人居体验。

星月嘉园
红枣送业主

近日，星月嘉园选购

了新疆特级红枣，赠送给

广大业主，祝愿他们在新

的一年里生活红似火。

记者 舒姿 摄

华丰房产策划总监李佳：九龙湾在家人的期盼中，从一

纸蓝图到实景呈现，项目即将交付。去年 8 月，华丰典当集

团成功摘得古丽中学北侧优质地块，海棠湾蓝图初现。

华丰典当集团，生根永康，与城市共成长。我们相信，

一个具有深厚德行与文化素养的企业，定能够承载更加美

好的建筑。华丰典当集团作为永康实力品牌企业，以雄厚

的资金为依托，以“服务永康人民”为己任，在深研永康当地

人居需求的基础上，从品质社区出发，为永康人民开启一个

新的人居篇章。


